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ขั้นตอนการช าระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

 
 

วันเริ่มบังคับใช้กฎหมาย ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2562  วันเริ่มการจัดเก็บภาษี ตั้งแต ่1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป  
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  หมายถึง  เทศบาล อบต. กทม. เมืองพัทยา และอปท.อ่ืนที่มีกฎหมายจัดตั้ง ยกเว้น 
อบจ. อปท. มีอํานาจจัดเก็บภาษี จากที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขต ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี (พ้ืนที่ดิน พ้ืนที่ที่
เป็นภูเขาและพ้ืนที่มีน้ํา)สิ่งปลูกสร้าง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลอาจเข้าอยู่อาศัยหรือ
ใช้สอยได้ หรือใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และห้องชุดหรือแพ  ที่ใช้ อยู่
อาศัยหรือมีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ห้องชุด (ห้องชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว เช่น คอนโด/อาคาร
ชุด) อปท. ภาษีที่จัดเก็บได้ให้เป็นรายได้ของ อปท. และกําหนดให้ยกเลิกกฎหมายที่เกี่ยวข้องดังนี้ พรบ.ภาษี
โรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษีบํารุงท้องที่                 
 

 
 
มาตรา 9 ผู้ซึ่งเป็นเจ้าของหรือครอบครองที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
ในวันที่ 1 มกราคม ของปีใดเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีสําหรับปีนั้น  

- บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
- ผู้ครอบครองหรือทําประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 

 

 
 

ระยะเวลาการยื่นแบบและช าระภาษี 
(1) อปท.แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(2) ผู้เสียภาษีชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
(3) ไม่ชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมร้อยละ 1 ต่อเดือน) 
(4) อปท.มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาใน  หนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า 15 วัน                 
- ชําระภาษีหลังเดือน เม.ย. แต่ก่อนมีหนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับร้อยละ 10 
- ชําระภาษีภายในกําหนดของ หนังสือแจ้งเตือน เสียเบี้ยปรับ    ร้อยละ 20 
- ครบกําหนด 15 วัน ไม่มาชําระภาษี เสียเบี้ยปรับร้อยละ 40 ของภาษีค้างชําระ 
(5) แจ้งลูกหนี้ภาษีค้างชําระให้ สํานักงานที่ดินภายในเดือน มิ.ย. 
(6) ยึด อายัด เมื่อพ้นกําหนด 90 วัน นับแต่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน 

พ.ร.บ.ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

ผูมี้หนา้ท่ีเสียภาษี 

การช าระภาษี 



 
 
 

 ที่ดิน = ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน เป็นเกณฑ์ในการคํานวณ  
 สิ่งปลูกสร้าง = ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง เป็นเกณฑ์ในการคํานวณ  
 สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด = ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการคํานวณ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บ้านหลังอ่ืน ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ของบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของที่ดินหรือเป็นเจ้าของบ้าน  
แต่ไม่มีชื่อในทะเบียนบ้าน ไม่ได้รับการยกเว้น มูลค่าของฐานภาษี ให้เสียภาษีตั้งแต่บาทแรก 

มูลค่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใชคิ้ดเป็นฐานภาษี 

อตัราภาษี 



 
 
 

 เกษตรกรรม ทํานา ทําไร่ ทําสวน เลี้ยงสัตว์ เลี้ยงสัตว์น้ํา การใช้ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม เพ่ือการบริโภค 
หรือจําหน่ายเพื่อบริโภค หรือใช้งานในฟาร์ม และกิจการอ่ืนตามที่ประกาศกําหนด  

การพิจารณาจัดเก็บ : ดูตามสภาพข้อเท็จจริง  
ทําเกษตรกรรมเต็มพ้ืนที่ / ไม่เต็มพ้ืนที่ เสียภาษีตามสัดส่วนการใช้ประโยชน์ รวมถึงที่ดินและสิ่งปลูกสร้างต่อเนื่องที่
ใช้สําหรับเกษตรกรรม  

 ที่อยู่อาศัย ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของใช้อยู่อาศัย แบ่งเป็น  
 บ้านหลังหลัก เจ้าของบ้านและที่ดิน / เจ้าของเฉพาะตัวบ้านมีชื่อในเอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ + ทะเบียน

บ้าน (ไม่จําเป็นต้องเป็นเจ้าบ้านหรือเจ้าของคนใดคนหนึ่งมีชื่อในทะเบียนบ้าน)  
 บ้านหลังอ่ืนๆ เจ้าของบ้านมีชื่อในโฉนด แต่ไม่มีชื่อ ในทะเบียนบ้าน  

  ที่รกร้างว่างเปล่า/ไม่ทาประโยชน์ตามควรแก่สภาพ  
ทิ้งท่ีดินไว้ว่างเปล่า หรือไม่ทําประโยชน์ในปีก่อนหน้า ยกเว้น มีกฎหมายห้าม หรือพักการเกษตร เพ่ือปรับปรุง
สภาพที่ดิน  

 อ่ืนๆ  พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม โรงแรม ห้องแถว ตึกแถว บ้านให้เช่า คลังสินค้า สถานีบริการน้ํามัน
เชื้อเพลิง ลานคอนกรีต ตลาด อู่ซ่อมรถ ร้านอาหาร ฯลฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประเภทการท าประโยชนใ์นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 



 
 

 
 

 
 
 
 

 
 

ตวัอยา่งการค านวณภาษี 



 
 
 
 
 
 
 
 
          
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
ตัวอย่างการค านวณตามสัดส่วน 

- ที่ดิน ขนาดพื้นที่ 50 ตร.ว  ราคาประเมิน 74,000 บาท  
รวมราคาประเมินของที่ดิน 3,700,000 บาท 

- สิ่งปลูกสร้าง 3 ชั้น ขนาดพ้ืนที่รวม  90 ตร.ม.   
ราคาประเมิน 45,000 บาท รวมราคาสิ่งปลูกสร้าง  

= 4,050,000 บาท (ยังไม่ได้หักค่าเสื่อม) 
รวมราคาท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  = 7,750,000 บาท  

ชั้นล่างใช้ประกอบกิจการ 2 ชั้นบน ใช้อยู่อาศัย คํานวณตามสัดส่วน ชั้นล่าง ขนาดพ้ืนที่ 30 ตร.ม.  
คิดเป็นสัดส่วน    = 30 X 100/90 =  33% 

7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 
  2,557,500 X 0.3/100 = 7,672.50 บาท 

2 ชั้นบนใช้อยู่อาศัย ขนาดพ้ืนที่ 60 ตร.ม.   
= 60 X 100/90 = 67% 
7,750,000 X 67/100 =  5,192,500 บาท 

(ไม่ถึง 50 ล้านบาท ได้รับยกเว้น) 



 
 

 
มาตรา 68 ในกรณีผู้เสียภาษีมิได้ชําระภาษีภายในเวลา  ที่กําหนด ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 40 ของภาษีที่ค้างชําระ 
เว้นแต่ผู้เสียภาษีได้ชําระก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 10 ของค่าภาษีท่ีค้าง  
มาตรา 69 ในกรณีที่ผู้เสียภาษีมิได้ชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนด แต่ต่อมาได้ชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนดไว้ใน
หนังสือแจ้งเตือนตามมาตรา 61 ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 20 ของค่าภาษีท่ีค้าง  
มาตรา 70 หากมิได้ชําระภาษีภายในเวลาที่กําหนด ให้เสียเงินเพ่ิมอีกร้อยละ 1 ต่อเดือน ของค่าภาษีท่ีค้างชําระ 
 
 
 
1.) งานจัดเก็บและพัฒนารายได้ กองคลัง สํานักงานเทศบาลตําบลปากพะยูน โทรศัพท์ 074-699073 
2.) ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ เช่น ธนาณัติ ตั๋วแลกเงินฯ เช็ค  
3.) ผ่านธนาคาร หรือโดยวิธีการอ่ืนใด ตามที่ อปท. กําหนด 

 

เบ้ียปรับและเงินเพ่ิม 

ช่องทางการช าระภาษีและสอบถาม 



 

 


